AB BOLLNAS BOSTADER

UTHYRNINGSPOLICY

Antagen av Bollnds Bostdders styrelse 2018-10-19 och 2023-12-08

INLEDNING

AB Bollnds Bostader ar ett allmannyttigt bostadsforetag som till sin helhet dgs av Bollnds kommun. |
det allmannyttiga syftet ingar att erbjuda ett varierat bostadsutbud av god kvalitet som kan attrahera
alla hyresgaster. | det allmannyttiga syftet ingar dven ett samhallsansvar som bland annat syftar till
etik, miljo och socialt ansvarstagande. All verksamhet ska bedrivas enligt affarsmassiga principer

vilket innebar att foretaget alltid utgar fran det som &r bast pa lang sikt.

Foretagets vision ar att skapa "rum for utveckling och vara det naturliga forstahandsvalet” vilket

ligger till grund for vart arbete.

SYFTE

AB Bollnads Bostader ska i uthyrningsverksamheten motverka diskriminering, framja mangfald och
integration i boendet och betona alla likas varde. Alla ska ha samma maéjlighet att séka bostad och

behandlas lika i bedomningen av hur man uppfyller de villkor som stalls for att hyra lagenhet.

AB Bollnds Bostaders verksamhet ska vara 6ppen, tydlig och transparent och denna policy syftar till

att tydliggora bolagets principer fér uthyrning.

VARA REGLER

Grundforutsattningar for bostadskon
e All uthyrning sker via bostadskén pa hemsidan www.bollnasbostader.se.
e Registrering i kon dr moijlig sa snart man fyllt 15 ar.
e  FOr att kunna registrera sig i kon krdvs personnummer, samordningsnummer eller
organisationsnummer.
e KOtid baseras pa poang, en dag = en poang.
e Kopodng ar personliga och kan inte verlatas.
e En gang per ar maste intresseanmalan uppdateras for att kotiden ska hallas aktiv. Paminnelse

om uppdatering skickas via brev eller e-post.



e Vid tecknande av kontrakt raderas intresseanmalan fér bostad och dven képoangen eftersom

man inte langre anses vara i behov av bostad.

Grundkrav for att hyra bostad
For att fa hyra en bostad géller foljande kriterier:
e Man maste ha fyllt 18 ar och vara myndig for att skriva eget avtal.
e Man behover ocksa ha tillracklig inkomst for att betala hyran minst sex manader framat. Med
inkomst menas |6n, pension och/eller andra ersattningar som prévas individuellt.
e Man far inte ha hyresskulder och bor inte ha nagra betalningsanmarkningar.

e Man ska kunna visa upp goda referenser fran tidigare hyresvardar.

Kreditupplysning tas pa samtliga nya hyresgaster och varje fall provas individuellt. Vid interna
omflyttningar kontrolleras betalnings- och stérningshistorik de senaste tolv manaderna fore

kontraktsskrivning.

Grundkrav for att hyra bilplats
Med bilplats géller bade p-plats, carport och garage. For att fa hyra en bilplats géller foljande
kriterier:

e Endast hyresgaster har ratt att hyra bilplats.

o Fordonet som ska anvanda platsen ska vara i kdrbart skick och vara avsett for typen av

bilplats.

Ytterligare krav vid kontraktsskrivning
e Under hela kontraktstiden ska hyresgasten inneha elabonnemang i de fall hushallsel inte
ingar i hyran.
e Under hela kontraktstiden ska hyresgasten ha giltig hemférsakring.
e  Om svenskt personnummer saknas kravs arbetstillstand, uppehallstillstand eller liknande for

att teckna kontrakt. Kontraktstiden begransas i sddana fall till tillstandets giltighetstid.

Uthyrningsrutiner
e Uppsagda lagenheter publiceras i en vecka pa hemsidan och samtliga som &r registrerade i

kon kan boka intresse.



e Den som prenumererar pa lediga objekt far meddelande via mejl om att lagenhet som passar
de individuella 6nskemalen kan finnas pa hemsidan.

e Varje person kan boka intresse pa fem objekt samtidigt.

e Efter publiceringstiden skickas erbjudande om visning till max 15 personer med de langsta
kotiderna.

e Kontrakt skrivs med den med langst kotid som svarat ja och uppfyller 6vriga villkor for att fa
skriva kontrakt.

e Om ingen har anmalt intresse eller svarat ja efter publicering i en vecka, publiceras
lagenheten ater med sa kallad direktuthyrning. Vid direktuthyrning ligger lagenheterna tills
dess 1-5 intresseanmalningar gjorts och darefter erbjuds lagenheten igen och den som forst

anmalt intresse blir erbjuden.

Begransning i antal boende
For att undvika osunda boendeforhallanden bor antalet personer som bor i en lagenhet vara rimligt i

forhallande till ldgenhetens storlek. Féljande riktlinjer galler:

1 rum och kokvra/kék - 2 personer
2 rum och kokvra/kok - 4 personer
3 rum och kok - 6 personer
4 rum och kok - 8 personer
5 rum och kok - 10 personer
6 rum och kok - 12 personer

Fordandringar av antalet familjemedlemmar under boendetiden eller tillfdlliga besok omfattas inte av

riktlinjerna. Undantag kan ocksa goras om lagenheten ar stérre dn normalt.

UNDANTAG FRAN UTHYRNINGSREGLER

Naringslivsfortur
Att fa fler manniskor att vilja verka och bo i kommunen &r en vilja hos bade Bollnds Bostdder och
bolagets dgare. Den som ar bosatt och folkbokférd utanfor pendlingsavstand om ca 10 mil kan darfor

fa 550 extra kopoang. En férutsattning ar att man ocksa fatt arbete i Bollnds kommun.



Rotationsfortur
Att uppratthalla boenderotation ar ett av Bollnas Bostaders bolagsmal. Den som ar
villadgare i Bollnds kommun och avser att flytta till lagenhet kan darfér fa 550 extra kopoang. En

forutsattning &r att man bott i villan i minst tre ar.

Koncernnytta
| den kommunala forvaltningen finns manga verksamheter som &r beroende av bostader. Som
exempel kan namnas integration, omsorg och utbildning. Att verksamheterna sker pa ett

kostnadseffektivt satt gynnar samtliga invanare i Bollnds kommun.

Bollnds Bostader gor darfor avsteg fran de ordinarie uthyrningsrutinerna for de kommunala
verksamheterna. Vid behov undantas lampliga lagenheter fran att publiceras pa webben. Vid urval av
lagenheter tas hansyn till verksamheternas dnskemal och hur langa kétiderna ar for de aktuella

lagenheterna. En avvagning av bada parters intresse gors vid varje enskilt fall.

Nyproduktion
Vid nyproduktion finns behov av sarskilda regler for uthyrning. Inga fardiga lagenheter finns att visa
och manga lagenheter av samma typ ska hyras ut samtidigt. Ingen har heller kunnat sta i ko da

omradet ar nytt.

Vid nyproduktion marknadsférs det nya omradet innan publicering av samtliga lagenheter. Efter
publicering erbjuds visning i turordning efter kotid. Darefter tillampas "forst till kvarn”-principen for

kontraktsskrivning.

SARSKILDA REGLER FOR HYRESGASTER

Minst ett ar innan byte
Efter inflyttning spéarras hyresgasten fran att géra intresseanmalan inom Bollnds Bostaders bestand
under ett ar fran inflyttningsdatum. Sjalvklart kan ett avtal sdgas upp nar som helst i enlighet med

hyreslagens uppsdgningsregler.



Inneboende
Det ar tillatet att ha inneboende i sin ldgenhet sa lange hyresgasten ocksa sjalv &r mantalsskriven och
bor i lagenheten och att antalet personer i lagenheten ar rimligt i forhallande till Igenhetens storlek.

Detta regleras i Hyreslagen 41 §.

Bostadsbyte

En hyresgéast har under vissa forutsattningar maojlighet att byta bostad med nagon annan. Ett
bostadsbyte kraver beaktansvarda skal samt att hyresgadsten skott sitt nuvarande boende.
Beaktansvarda skal kan vara andrade familjeforhallanden eller vasentligt andrad ekonomi. En skriftlig

ansdkan maste alltid lamnas till Bollnads Bostader for beslut. Bostadsbyte regleras i Hyreslagen 35 §.

Andrahandsuthyrning

Under begransad tid och under vissa forutsattningar, t ex studier ar det tillatet att hyra ut lagenheten
i andra hand. En skriftlig ansékan behandlas och om den godkénns géller tillstandet ett ar i taget.
Forstahandshyresgasten ar betalningsskyldig och ansvarar aven for eventuella stérningar eller
skadegorelse i lagenheten. Andrahandsuthyrning regleras i Hyreslagen 39 § och Hyresnamnden kan

ocksa lamna tillstand.

Overlatelse av hyresritten
Det ar under vissa forutsattningar tillatet att overlata sin hyresratt till ndgon man varaktigt

sammanbor och delar hushall med. Med varaktigt samboforhallande menas normalt tre ar.

For att dverlatelse ska godkdnnas ska hyresgasten inte langre ha behov av ldgenheten. Hyresavtal
kan inte Overlatas till inneboende. Vid dodsfall kan 6verlatelse till kvarboende ske utan krav pa
varaktigt samboférhallande om avsikten var att fortsitta bo tillsammans. Overlatelse av hyresritten

regleras i Hyreslagen 34 §.

UPPSAGNING

Hyreslagen

Uppsagning av ett hyresavtal som inte ar tidsbestamt, kan ske till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran uppsagningen for bostadslagenhet. For lokal galler i stallet nio
manader. Vid dodsfall far ldgenheten sdgas upp till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter en

manad efter uppsagningen. Uppsagningstider regleras i Hyreslagen 4-6 §.



Bistandsprovad placering
Vid bistandsprovad placering vid kommunens sarskilda dldreboenden, Sabo, tillampas en manads

uppsagningstid dven detta raknat fran det manadsskifte som intraffar narmast efter uppsagningen.

Hotbild
Vid patvingad flytt pa grund av hotbild dar socialtjansten bistar med skyddat boende tillampas en

manads uppsagningstid raknat fran det manadsskifte som intraffar narmast uppsagningen.

Besiktning
En kort tid efter uppsagning goérs en forbesiktning med en forsta kontroll av lagenhetens skick. |
samband med utflyttningen gors en mer utférlig besiktning varvid ocksa stadningen kontrolleras.

Onormalt slitage och daligt stadad lagenhet debiteras avflyttande hyresgast.

Avflyttningsdagen
Nycklar ska lamnas ater senast kl 12.00 pa avflyttningsdagen. Om avflyttningsdagen intraffar pa en
helg galler kl 12.00 forsta vardagen efter avflyttningsdagen. Om nycklar [amnas for sent eller om

nycklar saknas debiteras ett cylinderbyte. Regelverk kring avflyttningsdagen finns i Hyreslagen 7 §.

Hyresrattens forverkande

Hyresratten anses forverkad och hyresvarden har ratt att sdga upp avtalet om hyresgasten drojer
med betalningen mer &n en vecka eller om sena betalningar ar ofta aterkommande. Detsamma
géller vid upprepade eller sérskilt allvarliga storningar. Aven otilldten andrahandsuthyrning kan leda

till uppsagning fran hyresvardens sida. Detta regleras i Hyreslagen 42, 43 §§

Under vissa forutsattningar kan hyresratten atertas, t. ex om hyran betalas inom tre veckor. Detta

regleras i Hyreslagen 44 §.
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